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MERCANTIL DE LA CORTE NACIONAL DE JUSTICIA. Quito, jueves 14 de julio del
2022, las 15h18.

El Tribunal de la Sala Especializada de lo Civil y Mercantil de la Corte Nacional de Justicia;
integrado por los sefiores Jueces Nacionales: doctor Roberto Guzmdn Castaneda, doctor
David Jacho Chicaiza y doctor Wilman Terdn Carrillo (Juez Nacional Ponente); Magistrados
que fueron electos conforme a procedimientos preestablecidos, regidos por los principios de
participacion, transparencia y control social, como ejes cimentadores del Estado Ecuatoriano,
que habiendo sido designados y posesionados por el Consejo de la Judicatura; y, al ser
encargados en los respectivos despachos acorde a las facultades de la Corte Nacional de
Justicia, mds el sorteo de ley realizado, por el cual ha correspondido conocer esta causa;
acorde a sus facultades establecidas en la Constitucién y en la Ley, en respeto al circuito
juridico estatuido en el orden de los estdndares de Derechos Humanos, de aplicacion
constitucional y de rigurosidad juridica de manera armoénica y sincrénica para bien decidir,
notifican por escrito la siguiente decision:

I. ANTECEDENTES
1.- La decision impugnada: Es la resolucion dictada por el Tribunal de la Sala de lo Civil de
la Corte Provincial de Justicia de El Oro, de 2 de agosto de 2019, dentro de la causa ordinaria
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio seguida por Francisco Carzo Pizarro
Rizzo contra el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén el Guabo y la
sefiora Karola Giovanna Pizarro Rizzo.
1.1.- Proceso que la indicada Sala, lo conocié en virtud del recurso de apelacién interpuesto
por los demandados, contra la sentencia dictada por el Juzgador de la Unidad Judicial
Multicompetente con sede en el Canton El Guabo, de 2 de mayo de 2019, que declar6 con
lugar la demanda.
1.2.- Satisfecho el tramite de dicho recurso de apelacidn, la Sala de lo Civil de la Corte
Provincial de Justicia de El Oro, rechazé el recurso de apelacion, confirmando la sentencia
subida en grado.

2.- La parte recurrente: Notificada la sentencia en cuestion, la accionada Karola Giovanna
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Pizarro Rizzo (en adelante: "Sra. Pizarro", deduce recurso de casacion, convirtiéndose de esta
manera en sujeto activo e impulsora del medio impugnatorio casacional.

3.- Causales admitidas en el recurso de casacién: Al recibirse el planteamiento casacional,
por sorteo, correspondio su calificacion a la Conjueza Nacional, doctora Rita Annabel Bravo
Quijano, quien, mediante auto de 22 de diciembre de 2020, luego del estudio formal del
escrito fundamentado de casacion, ha admitido el mismo por el caso segundo, cuarto y quinto
del articulo 268 del Cédigo Orgénico General de Procesos (en adelante: COGEP).

II. FUNDAMENTACION DEL RECURSO DE CASACION Y CONTRADICCION
4.- Cumpliendo con el rito del recurso extraordinario de casacién, al amparo del articulo 272
del COGEP, la casacionista Sra. Pizarro, a través de su abogado defensor Alex Izquierdo
Buchelli, fundament6 el recurso en audiencia oral, publica y contradictoria, el cual fue
debatido por la contraparte a través de su abogado defensor Aldo Rodriguez Coello. El
contenido relevante de la fundamentacién oral es el que contintdia en parrafos siguientes.

5.- Intervencion de la defensa técnica del recurrente: En lo medular, la casacionista,
sostiene que existiria falta de motivacién, ya que el Tribunal de instancia, fundamentaria su
resolucion en hechos distintos a los alegados por la accionante, al declarar que existiria una
posesion tranquila y pacifica, esto respecto al caso dos. En cuanto al caso cuatro, argumenta
que no se habria valorado la copia certificada del auto del Intendente General de Policia y el
acta de inspeccion ocular del tramite No. 020-2017, que se habria anunciado como prueba,
practicado e incorporado en legal y debida forma. Sobre el caso quinto, arguye que el Ad-
quem, aplicaria indebidamente el articulo 715 del Cdédigo Civil, al omitir subsumir la
situacion factica a dicha norma, esto es, la existencia de dos procesos judiciales, uno de
amparo posesorio y otro de despojo violento. Solicit6 se case la sentencia.

6.- Intervencion de la defensa técnica de la contraparte: Por principio de contradiccién, se
escucho a la contraparte, qué en lo esencial, sefiald, que sobre el caso segundo al decirse que
existirfa falta de motivacion, ello seria errado, ya que el fallo recurrido, en su Considerando
Undécimo tendria un andlisis claro, amplio, debidamente sustentado. En atencién al caso
cuarto, dice que, en alusion a la prueba acusada de no observada, esta no tendria eficacia
probatoria, al no estar certificadas. Respecto al caso quinto, argumenta que estaria claro tal
como sefiala la sentencia que la parte demandada no dedujo excepciones de fondo, sino
previas y que los procesos de amparo posesorio y despojo violento se habrian utilizado para

justificar las excepciones previas y no de fondo. Este litigante sostiene que habria cumplido



con los requisitos para que opere a su favor la prescripcion adquisitiva de dominio.
II1. CONSIDERANDOS
7.- Jurisdiccion y Competencia: Segun el articulo 76 numerales 1, 3, 7 letra k; articulos 167,
172, 178.1 y 184 numeral 1 de la Constitucién de la Republica; articulo 7, en concordancia
con los articulos 141, 183 numeral 4, 184, 190 numeral 1 del Cédigo Orgénico de la Funcién
Judicial; por mandato del articulo 269, inciso primero, del Cédigo Orgénico General de
Procesos y por efectos de la Resolucion 03-2021 de la Corte Nacional de Justicia; los
suscritos Magistrados de esta Sala Especializada de lo Civil y Mercantil de la Corte Nacional
de Justicia, poseen jurisdiccién y competencia para conocer las impugnaciones casacionales,
ventilarlas y decidir en razén de la materia, tiempo, lugar, grado y personas (in rationae,
materiae, témporis, loci, gradus y personae).
8.- Validez procesal: El articulo 76 de la Constitucién de la Reptblica, impone la obligacién
de asegurar el debido proceso, que se concreta en respetar, observar y aplicar los principios,
derechos y garantias constitucionales, entre las que se encuentra el derecho a la defensa, que
comporta, no ser privado de tal ejercicio, en ninguna etapa o grado del proceso. Del mismo
modo, en atencidn a lo dispuesto en los numerales 1 y 2 del articulo 130 del Cédigo Orgéanico
de la Funcioén Judicial; es facultad jurisdiccional esencial, cuidar que se respeten los derechos
y garantias de las partes, asi pues, del estudio de las tablas procesales en el dmbito casacional,
no se observa trasgresion de tales derechos y garantias, ni violacién a solemnidad sustancial o
existencia de nulidad a declarar; el tramite es vélido, estdn cumplidos los principios rectores
de derechos y garantias constitucionales y de estdndares internacionales de Derechos
Humanos y Administracién de Justicia, por lo que se declara su validez.
IV. DELIMITACION DEL JUICIO DE LEGALIDAD DE LA SENTENCIA
(Delimitacion del Recurso de Casacion)
9.- Funcion del Recurso de Casacion: La casacidn, desde su funcion sistémica, su misioén
principal, estd en vigilar, la aplicacion de la ley, con un rol nomofiléctico; es decir, la de
aplicar la ley y protegerla, para erigir la vigencia del circuito arménico de la norma y los
derechos; lo cual implica, que los fines de la casacion, se encaminan a revisar que la ley
dictada por el soberano, se respete en la sentencia, ya que el recurso de casacién no tiene
destino particular aplicable a hechos del caso en concreto de forma exclusiva; sino, que tiene
el caricter de extraordinario, por su esencia limitada en sus propias causales; asi pues,

esquemadticamente, la casacion, se alinea en un control de precedentes, la vigilancia de la



correcta aplicacion de la ley, por una via de unificacién de criterios, el examen de la
observancia de la ley sustantiva, segun la naturaleza de cada caso y cargo casacional.

10.- Contenido de los casos invocados, admitidos en fase previa de admisibilidad: Como
quedo establecido, en el parrafo 3 de esta sentencia, en concreto el caso admitido por via
casacional, es el, segundo, cuarto y quinto del articulo 268 del COGEP, cuyo contenido es:

"2. Cuando la sentencia o auto no contenga los requisitos exigidos por la ley o en su parte
dispositiva se adopten decisiones contradictorias o incompatibles, asi como, cuando no
cumplan el requisito de motivacion.

4. Aplicacion indebida, falta de aplicacion o erronea interpretacion de los preceptos
juridicos aplicables a la valoracion de la prueba, siempre que hayan conducido a una
equivocada aplicacion o a la no aplicacion de normas de derecho sustantivo en la sentencia
o auto.

5. Cuando se haya incurrido en aplicacion indebida, falta de aplicacion o erronea
interpretacion de normas de derecho sustantivo, incluyendo los precedentes
jurisprudenciales obligatorios, que hayan sido determinantes en la parte dispositiva de la
sentencia o auto.”

10.1.- El caso dos atiende a vicios in procedendo, y regula tres supuestos diferenciados: (i) La
falta de requisitos de forma y de fondo en la sentencia previstos principalmente en los
articulos 90 y 95 del COGEP; (ii) La adopcion de decisiones contradictorias o incompatibles
en su parte dispositiva que hagan inejecutable la resolucién recurrida; y, (iii) la ausencia de
motivacion en la resolucion (aun cuando la motivacion constituye requisito de todo fallo
segun lo previsto en los articulos 90 y 95), por tanto, es deber del recurrente especificar la
forma del vicio, cudndo se produjo, y en el caso de la falta de motivaciéon, por qué la
sentencia falla al formar el silogismo, por qué sus premisas no se corresponden con su
conclusién o, por qué no existe un correcto ejercicio de subsuncién de los hechos al derecho
aplicable a la causa.

10.2.- El caso cuatro se produce por violacién directa de las normas procesales que regulan la
valoraciéon de los instrumentos probatorios y por tal vulnera de manera indirecta normas
sustanciales, las cuales deben indicarse en la formulacién del cargo; concomitantemente con
la determinacién del medio de prueba en que se produjo la infraccién y la explicacion
razonada del nexo de causalidad entre ambas infracciones.

10.3.- El caso cinco atiende a vicios in iudicando, atingentes a normas de derecho



pertenecientes a la drbita sustantiva y han de ser invocados siempre que su vulneraciéon haya
sido determinante o decisiva en la parte dispositiva de la sentencia.
10.4.- En los casos cuatro y cinco mencionados ut supra, los modos de infraccion por esta
causa, son la falta de aplicacién, indebida aplicacién o errénea interpretacion, mismos que
responden a conceptos propios de violacion, disimiles entre si, de alli la necesidad de
diferenciarlos al formular el cargo, radicando la aplicacién indebida en un yerro de seleccion
de norma, en la cual el juzgador elige una norma no aplicable para la solucién del problema
juridico, dejando de esta manera de aplicar la acertada para solucionar la cuestion; la falta de
aplicacion, en lo esencial es un vicio donde el juzgador omite la seleccion y aplicacion de la
norma juridica encaminada a solucionar el problema juridico; por ultimo, la errénea
interpretacion es un yerro, en el cual, si bien el juzgador selecciona la norma adecuada para la
solucion del problema juridico, se aleja del espiritu de su esencia dédndole un sentido y
significacion distinta a la que se encuentra destinada la norma para dar la solucion al conflicto
juridico.
11.- Conclusion de las causales invocadas o propiamente delimitacion conclusiva: En la
especie, se tiene que por el caso dos de casacidn, se acusa que la sentencia no cumple con los
requisitos de motivacion; por el caso cuatro se acusa la falta de aplicacion de los articulos 195
y 196 del COGEP, errénea interpretacion del articulo 164 del mismo cuerpo legal, que habria
conllevado a la violacién directa del articulo 2411 del Cdédigo Civil; por el caso cinco,
indebida aplicacién del articulo 715 del Cédigo Civil, lo que derivaria en falta de aplicacion
del articulo 726 ibidem.

V. JUICIO DE LEGALIDAD DE LA SENTENCIA
12.- Como ya ha quedado determinado en el parrafo anterior, se procede a verificar lo
impugnado por la parte casacionista conforme a lo sustentado en la audiencia.
12.1.- En lo puntual se acusa que habria falta de motivacién, al fundamentarse en hechos
diferentes a los demandados, al afirmar una posesion tranquila y pacifica; y que, se habria
dejado de valorar medios de prueba anunciados, practicados e incorporados; ademds que, la
subsuncidn a la norma seria inapropiada, debido a los requerimientos facticos normativos, por
la existencia de un proceso de amparo posesorio y otro de despojo violento.
12.2.- Problema juridico a resolver: De lo anterior se obtiene, como materia de examen y
resolucion en casacion: ;Como determinar la posesion pacifica e ininterrumpida del bien raiz

a prescribir extraordinariamente?; la interrogante planteada, se resuelve en los siguientes



parrafos:
,Como determinar la posesion pacifica e ininterrumpida del bien raiz a prescribir
extraordinariamente?

13.- Sobre el dominio o propiedad: Segtn el articulo 599 del Cédigo Civil, el dominio, que
se llama también propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o
social. Entonces primero habrd que despejar qué es la propiedad; asi se tiene que, en virtud
del articulo 66.26 de la Constitucion, es un derecho de libertad, por el cual el Estado garantiza
y reconoce a las personas "El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con
la adopcion de politicas puiblicas, entre otras medidas"; 1o cual tiene armonia con el derecho
establecido en el articulo 21.1 de la Convencién Americana Sobre Derechos Humanos que
consagra: "Toda persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes. La ley puede subordinar
tal uso y goce al interés social". Ya en la Corte Interamericana de Derechos Humanos, se ha
dicho que "V4 el alcance del articulo 21 de la Convencion’s bajo el epigrafe "Derecho a la
Propiedad Privada" reconoce que "(t)oda persona tiene derecho al uso y goce de sus
bienes'". En el examen de esta cuestion, se tuvieron a la vista los trabajos preparatorios de la
Convencion, de los que se desprende el proceso seguido hasta culminar en la expresion que
hoy contiene el articulo 21. En un primer momento se propuso recoger en este precepto,
explicitamente, el derecho a la propiedad privada. Posteriormente vario la formula para
quedar como actualmente aparece: derecho al uso y goce de bienes. Son estos los extremos
que caracterizan el derecho de los sujetos amparados por la Convencion. Obviamente, no
existe solo un modelo de uso y goce de bienes. Cada pueblo, conforme a su cultura, intereses,
aspiraciones, costumbres, caracteristicas y creencias puede instituir cierta version del uso y
goce de los bienes's"; de alli que, el derecho a la propiedad esta correlacionado con la
prerrogativa del uso y goce de los bienes, que segin el modelo ecuatoriano, puede
determinarse conforme al segundo inciso del articulo 599 del Cédigo Civil que determina "La
propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad" por un lado; y por
otro, las distintas formas de propiedad, que desde el articulo 66.26 de la Constitucion se
avizora de manera genérica, encontrando de forma especifica que el articulo 321 de la
Constitucidn, particulariza que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en

sus formas: publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd



cumplir su funcién social y ambiental. A este derecho el de "propiedad privada" (hablando de
personas particulares), es que en la d6rbita del derecho civil, se da por sinénima a la expresion
"dominio", como se versa en el articulo 599 del Cddigo Civil, de una "% cosa corporal' ",
que al concatenar con la invocada Convencion Americana en su articulo 21, que se refiere a
"Va bienes¥s ", los cuales "Va pueden ser definidos como aquellas cosas materiales
apropiables, asi como todo derecho que pueda formar parte del patrimonio de una persona;
dicho concepto comprende todos los muebles e inmuebles, los elementos corporales e
incorporales y cualquier otro objeto inmaterial susceptible de valor's ", en consecuencia el
dominio referido en el articulo 599 del Coédigo Civil, alude a aquellos "bienes"
individualizados como "cosas corporales"; ergo, acorde al articulo 583 inciso primero
ibidem, "Los bienes consisten en cosas corporales o incorporales" y agrega el inciso segundo
que "[cJorporales son las que tienen un ser real y pueden ser percibidas por los sentidos,
como una casa, un libro"; ergo, el articulo 599 ibidem, atinente al dominio concerniente al
"Va derecho real en una cosa corporal's ", por lo que el "derecho real", se lo asume en los
términos del articulo 595 del Cddigo Civil que establece que es "% el que tenemos sobre una
cosa sin respecto a determinada persona. [y] Son derechos reales el de dominio% De estos
derechos nacen las acciones reales". De alli la comprension entre: (propiedad + dominio +
derecho real + cosa corporal), respecto de la persona, enlazando la relacion real determinada
por la ley, para disponer sobre la cosa corporal, cuando existe la correspondencia entre el
sujeto y el bien; implicando ser: "V4 el dominio o derecho indefinido de usar, controlar y
disponer, que se pueda ejercer licitamente sobre cosas u objetos determinadosYs". Este
derecho a la propiedad no es ilimitado, pues ha de ser susceptible de valor caracterizado en el
uso, el control y la libre disposicion de conformidad con el sistema juridico; de alli que, el
acceso a la propiedad tiene formas propias contenidas en la Ley; ya la Constitucién, en el
articulo 66.26, consagra que "V el derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas". Este acceso dentro del derecho privado
se regula por las reglas del Cddigo Civil, que entre otras formas de adquirir el dominio
enumera a la prescripcion adquisitiva de dominio.

14.- Acerca de la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio: De manera general,
el instituto juridico de la prescripcion opera por el paso del tiempo y aplica como modo de
adquirir las cosas ajenas o de extinguir derechos y acciones, asi lo concibe el articulo 2392

del Codigo Civil en concordancia con lo especificado en los articulos 603 y 1583 ibidem,



respectivamente: "Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la

”

tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion..." "Las obligaciones se
extinguen, en todo o en parte: (...) 11. Por la prescripcion”. Se distinguen, por tanto, dos
tipos de prescripcion: 1) La adquisitiva de dominio y 2) La extintiva de derechos y acciones
para reclamar obligaciones. Asi pues, la prescripcion brinda certeza al conglomerado social
acerca del momento en que puede ejercitar su derecho de accidn para reclamar el derecho real
de dominio P conducta activa marcada por la posesionD en unos casos y en otros, previene
del tiempo maximo que puede dejar trascurrir antes de que se extinga o pierda su derecho de
accion b conducta pasivab .

14.1. En lo que concierne a la prescripcién adquisitiva de dominio, originalmente denominada
en el derecho romano "usucapion" que se forma de las locuciones latinas usus (derecho de
utilizacion, goce) y capére (apoderar, tomar); como se ha dicho, es un modo de adquirir el
dominio a través de la posesion por el tiempo y en la forma establecida en la ley, estos
condicionamientos legales a los que se refiere el articulo 2392 del Cdédigo Civil, se
encuentran determinados en el articulo 2398 de la misma norma, agregando que: "Salvo las
excepciones que establece la Constitucion, se gana por prescripcion el dominio de los bienes
corporales raices o muebles, que estdn en el comercio humano, y se han poseido con las
condiciones legales. Se ganan de la misma manera los otros derechos reales que no estdn
especialmente exceptuados". De tal definicién y requerimientos normativos, se desprenden
las caracteristicas de la figura en anélisis: a) Es un modo originario de adquirir la propiedad u
otros derechos reales, en vista de que el derecho del usucapiente es "ex novo, sin conexion
causal con un derecho previo del que derive del suyo"; no existe la voluntad de transferir el
dominio, por lo que es a titulo gratuito y en los términos del articulo 713 del Cédigo Civil, es
ademds, un titulo constitutivo de dominio; b) Tiene su fundamento en la posesion, definida
por la tenencia de la cosa con dnimo de sefior y duefio, sin violencia ni clandestinidad, de
buena fe e ininterrumpida por el tiempo que la ley requiere; ¢) Su efecto es adquisitivo de
dominio para quien la ejerce y por tanto es la unica manera en que se puede extinguir el
derecho de propiedad y la accion para reivindicarla. "La accion de dominio que tiene el
propietario para reclamar la posesion de su derecho de dominio y cuya posesion tiene otro
individuo, de no gozar su propietario la cosa que le pertenece o de no ejercer la accion que
no se pierde (...), sino que se pierde como consecuencia de la pérdida del derecho de dominio

que el propietario tiene en la cosa; y como este derecho no se pierde sino cuando otro lo ha



adquirido por prescripcion, solo entonces se viene a perder la accion que emana del derecho
de dominio"; d) Cabe inicamente sobre bienes corporales muebles e inmuebles, esto es, sobre
cosas tangibles, materiales, perceptibles con los sentidos; e) Se gana por prescripcion el
dominio asi como otros derechos reales, que la ley no excluya, tales como el derecho de
herencia y las servidumbres continuas y aparentes; y, f) Son prescriptibles todas las cosas que
estén en el comercio humano, es decir todos los bienes corporales comerciales regulados por
el derecho privado y no por el derecho publico; en vista del uso o destino que se les da, al ser
comunes a todos las personas resultan imprescriptibles, por ejemplo: alta mar, el espacio
aéreo, rios, calles, plazas, caminos, etc. Esgrimidas las caracteristicas del instituto de la
prescripcion adquisitiva, conviene distinguir en este punto, a la luz del articulo 2405 del
Cédigo Civil, la prescripcion de dominio ordinaria de la extraordinaria, las cuales discurren
en el tiempo cuya posesion del bien se exige (ordinaria: tres afios en bienes muebles y cinco
para los raices; extraordinaria: quince afios); en la exigencia de posesion regular para la
ordinaria, por la cual, quien la persigue debe tener justo titulo, mientras que la extraordinaria
procede aun sin titulo inscrito, debiendo acreditarse tinicamente la posesion, que se presume
es de buena fe.

14.2.- Siendo la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio la que interesa al presente
andlisis, es menester enumerar los presupuestos que determinan su procedencia, constantes en
el articulo 2410 del Cédigo Civil, el dominio de las cosas comerciales puede ser adquirido
por la prescripcion extraordinaria, bajo las siguientes reglas: "I. Cabe la prescripcion
extraordinaria contra titulo inscrito; 2. Para la prescripcion extraordinaria no es necesario
titulo alguno; basta la posesion material en los términos del Art. 715; 3. Se presume en ella
de derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio; 4. Pero
la existencia de un titulo de mera tenencia hard presumir mala fe, y no dard lugar a la
prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias: 1. Que quien se pretende duefio
no pueda probar que en los iiltimos quince afios se haya reconocido expresa o tdcitamente su
dominio por quien alega la prescripcion; y, 2. Que quien alega la prescripcion pruebe haber
poseido sin violencia, clandestinidad ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo'.
Contraidos los requisitos legales de la prescripcion adquisitiva extraordinaria, estos implican
que: 1) La posesion de la cosa tenida y ejercida con los requisitos o condiciones legales:
animo de sefior y duefio, publica, tranquila, ininterrumpida, mantenida al momento inclusive

de ser alegada y con carécter exclusiva, bien personalmente o por interpuesta persona, por el



transcurso del tiempo determinado de quince afios; 2) Que la cosa, requerida en prescripcion,
esté perfectamente singularizada e identificada, sea susceptible de prescripcion,
encontrandose dentro del comercio humano; y, 3) que la demanda se dirija contra quien funge
como el legitimo propietario del bien.

15.- La posesion pacifica e ininterrumpida: El derecho de posesion dentro de la institucién
juridica de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio debe tener la caracteristica
de pacifica e ininterrumpida. Como pacifica se define como aquella que ha existido, sin
violencia alguna, es decir sin afecciéon de ningin tipo o evento que pueda generar un malestar
sobre la posesion; y que la posesion sea ininterrumpida, lo cual significa esa tenencia
continua, referente a una actividad con animus de sefiorio y dominio no segmentada durante
el tiempo determinado por la ley, ya sea por, una demanda judicial o ya sea por, cualquier
otro requerimiento legal que se haga en contra del poseedor o ya sea por, cualquier otro
evento que turbe la continuidad. La concurrencia de una de estas provocard que ese requisito
no se configure para que se admita la pretension de acceso a la propiedad por medio de la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

15.1.- En la especie, revisada la sentencia impugnada, en el apartado 11.11 ateniente al
andlisis individual de los requisitos de la prescripcion extraordinaria de dominio, se dice:
"(...) analizada la prueba producida en' juicio en su conjunto, conforme a las reglas de la
sana critica% atendiendo a los dictados de4 conciencia para la apreciacion de los hechos y
de las pruebas, llega a la conviccion que el actor’s ha cumplido con el cardcter tranquilo y
pacifico de esa tenencia, de manera publica como seiior y duefio, pues’s ha tenido la
posesion del predio a titulo de propietario, en consecuencia se configura el requisito de
posesion con animus domini, pues es poseedor quien ejerce% actos a los que solo el dominio
da derecho, esto es usar, gozar y disponer% el actor sefiala’s encontrarse en posesion del
terreno cuya prescripcion pretende, desde hace 30 afios, hasta la actualidad, es decir, desde
hace mds de 15 afios, y para que pueda ganarse la prescripcion adquisitiva de dominio debe
poseerse el bien para si, y comportarse como propietario, sin reconocer titulo alguno de
propiedad o posesion a nadie, como en efecto ha probado el actor¥s ademds ha cumplido
con el requisito de singularizar el terreno sobre el cual pretende la prescripcion’s En
consecuencia, ha acreditado los elementos fdcticos sefialados en los Arts. 715, 2410 y 2411
del Codigo Civil, para la aceptacion de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio del inmueble en referencia; en tanto que, la demandada% con las pruebas actuadas



a su favors como documentos o denuncias de cardcter administrativos (GAD de El Guabo y
CNEL), denuncia en la Fiscalia e informe pericial elaborado por el Ing. Keyvin Edgar Vega
FeijooYs y mds documentacion introducida al expediente, haya probado que en esos tramites
se ha emitido pronunciamiento a favor de la denunciantes con lo cual se justificaria la
interrupcion de la posesion; con relacion al contrato de obra% este medio probatorio
documental fue confrontado con la declaracion del seiior Enrique's Enriquez’s y con el
contrato de arrendamiento al seiior Jorge% Pizarro% ya que habiendo dado en
arrendamiento el predio, ;por qué asumié el pago para que se realizara actividades de
cuidado y limpieza del predio?, prueba documental que al ser confrontada con el testimonio
rendido por el mismo "arrendatario" Y4 pierde sustento, ya que éste declara en la audiencia
de juicio que el contrato que celebro con Karola' Pizarro% fue's verbal, lo que impide
tener certeza respecto a los hechos; que en cuanto a las fotografias presentadas estas no
aportan elementos de juicio vdlidos y suficientes,; con las fichas registrales y contrato de
permuta prueban tinicamente la titularidad del bien inmueble cuya prescripcion se demanda;
y¥ respecto a las facturas de pago al GAD Municipal, realizados por la demandada, estas
datan de fechas septiembre del 2017 y enero del 2018; en consecuencia, no ha desvirtuado
los fundamentos de la demanda, ni que la accion% no reiina las condiciones que exige la ley,
al no haber deducido excepciones de fondo para probar con la prueba actuada’ De lo
indicado se infiere, que no existe falta de motivacion en la sentencia, acorde con el Art. 89
del Cédigo Orgdnico General de Procesos, que se subsume en el literal 1) del numeral 7 del
Art. 76 de la Constitucion’s como¥ seifiala la demandada en su escrito de fundamentacion
de su recurso de apelacion, ya que la valoracion de la prueba que ha realizado la Juez a quo,
no rompe las reglas de la sana critica, ya que no se trata de una valoracion arbitraria, que
distorsiona las reglas de la I6gica o del sano entender humano. DUODECIMO: DECISION:
12.1. Por lo expuesto¥s ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO
SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES
DE LA REPUBLICA, rechaza el recurso de apelacion interpuesto por la demandada' y en
consecuencia CONFIRMA la sentencia venida en grado en todas sus partes¥". De esto se
tiene que, el tribunal de apelacidn, con base en la prueba testimonial, corrobora la existencia
de la verdadera posesion de los demandantes, que exige 15 afios ininterrumpidos para adquirir
por prescripcion extraordinaria, habiendo en lo antes mencionado, a criterio del ad quem,

elementos que permiten concluir la concurrencia del tiempo de posesion pacifica e



ininterrumpida, afirmando que el demandante ha venido desarrollando actos sucesivos de
sefior y duefio en el bien inmueble de la accionada, que perpetuados a lo largo de mas de
quince afios viabilizarian la usucapion.

15.2.- Teniendo presente, que ese dnimo de sefior y duefio requerido para esta clase de
posesion, a de existir de manera tal que no sufra perturbacién o asedio por el hecho de la
tenencia; es de reiterar la anotacién del fallo acusado en su apartado 11.11 indica que: "en
tanto que, la demandada% con las pruebas actuadas a su favor%s como documentos o
denuncias de cardcter administrativos (GAD de El Guabo y CNEL), denuncia en la Fiscalia
e informe pericial elaborado por el Ing. Keyvin Edgar Vega Feijoo% y mds documentacion
introducida al expediente, haya probado que en esos tramites se ha emitido pronunciamiento
a favor de la denunciante’s con lo cual se justificaria la interrupcion de la posesion’s", y
que por principio de inescindibilidad de la sentencia, el A-guo indic6 en el considerando
referente a las pruebas de la parte demandada que existe el "Yzauto emitido el 14 de
septiembre del 2017 por el Intendente de Policia dentro del trdmite de Medidas de
Proteccion, en el que entre otras cosas se sefiala dia y hora para la inspeccion del predio,
acta de inspeccion ocular realizada el 14 de septiembre del 2017,", para mas adelante en el
apartado 5 indicar que: "A efectos de desvirtuar los fundamentos de la demanda’ la
demandada ha actuado como prueba’s documentacion referida a denuncias de cardcter
administrativos GAD Municipal% y CNEL-, denuncia en la Fiscalia, mds de la
documentacion introducida’ y actuada en' juicio no se ha probado que en las instancias
administrativas y en la¥% judicial se haya emitido pronunciamiento alguno respecto a las
pretensiones concretas de la denunciante’s requisito indispensable a efectos de que la
referida prueba documental pueda hacer fe en juicio, asi lo establece el Art. 195 del Codigo
Orgdnico General de Procesos% La prueba documental consistente en informe pericial% si
bien la demandada manifiesta que ha sido elaborado a pedido dels Fiscal de Patrimonio
Ciudadano 2, se debe destacar que dicho documento no contiene fecha's de su elaboracion
que's permita ubicarnos en el tiempo respecto de los hechos que dicho informe consigna, a
mds de que tratdndose de un informe pericial, se debio observar lo que dispone el Art. 222
del Codigo Orgdnico General de Procesos, pues de no hacerlo asi, se deja en estado de
indefension a la contraparte al no poder contradecir en forma efectiva dicho medio
probatorio a través del% interrogatorio directo en audiencia de juicio; en consecuencia no

habiéndose cumplido con esta exigencia conforme lo sefiala la norma referida, dicho informe



no tiene eficacia probatoria. Respecto del contratos entre KarolaVs Pizarro% y JairoYs
Barre'i es necesario confrontar este medio probatorio documental con el testimonio del
ciudadano ENRIQUEY: ENRIQUEZY: quien declara que laboro para Jorge Pizarro% en
noviembre del 2016 y por espacio de tres meses realizando trabajos de limpieza's en el
predio de's la demandadas cabe entonces% preguntarnos: SI ES QUE DESDE 15 DE
ENERO DEL 2015 HASTA EL 15 DE ENERO DEL 2018, KAROLA PIZARRRO YA
ARRENDO CUATRO HECTAREAS DEL PREDIO LA GOMEZ (SEGUN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO) AL CIUDADANO JORGEY PIZARRROY: PORQUE ASUMIO EL
PAGO DE LA SUMA DE $1125,00 AL CIUDADANAO JAIROY: BARREY: PORY
ACTIVIDADES DE CUIDADO Y LIMPIEZA DEL PREDIO ARRENDADO?,
confrontacions que evidentemente resta valor probatorio a las mismas por contener
informacion contradictoria, mds atin cuando, el referido testigo se muestra dubitativo al dar
sus respuestas, confunde a la persona para quien dice que laboro, no recuerda el nombre de
la finca donde dice laboro como tampoco la fecha en la que realizo las actividades que
declara haber realizado% respecto al contrato de arriendo% consta que el mismo ha sido
celebrado entre KAROLAY4 PIZARROY: y JORGEY PIZARROY: EL 6 DE OCTUBRE DEL
2017, mds en la clausula CUARTA referida al PLAZO consta como plazo de duracion% una
fecha muy anterior a la celebracion del mismo esto es DESDE EL 15 DE ENERO DEL 2015
HASTA EL 15 DE ENERO DEL 2018; prueba documental que al ser confrontada con el
testimonio rendido por el mismo "arrendatario" JORGEY PIZARRROY pierde sustento en
razon% al declarar en audiencia de juicio manifiesta que el contrato que celebré con
Karola% Pizarro fue de cardcter verbal, estas incongruencias entre estos dos medios de
prueba impiden que la% jueza pueda tener certeza respecto a los hechos. Refiriéndome a las
fotografias que introduce% siendo que las mismas constituyen documentos privados, se
debia tener en cuenta que para que tengan eficacia probatoria, debia establecerse su
autenticidad que hayan sido incorporados al proceso por medios legitimos,
correspondia demostrar su autenticidad, que quienes constan en las referidas fotografias
efectivamente son las personas que afirma son, que dichas imdgenes corresponden al sector
Yo predio% debia establecer las fechas en que se tomaron dichas fotografias, por lo que,
mientras quienes participaron en los actos que dichos documentos representa no atestigiien
sobre ellos no aportan elementos de juicio vdlidos y suficientes para concluir en el sentido de

que los actos que se pretende probar con dichas fotografias realmente sucedieron e



involucran a las partes procesales y objeto de esta accion. Las fichas registrales y contrato
de permuta que ha introducido a juicio, no prueban otra cosa que no sea la titularidad del
bien inmueble cuya prescripcion se demanda, lo cual no es objeto de esta accion pues
tratandose de prescripcion adquisitiva de dominio, correspondia determinar los actos
materiales que se realiza de manera continua y durante el tiempo de posesion asi como las
manifestaciones visibles de la posesion y que puedan comprobarse a través de los sentidos.
Las facturas de pago por predios al Gad Municipal y realizadas por la demandada datan
recién de fecha septiembre del 2017 y enero del 2018.". Se canaliza entonces que ha habido
actividades no judiciales que implican un asedio en la posesion del bien pretendido, que en
forma independiente a la existencia o no de decision judicial o administrativa, turban la
armonia que ha de tener el 4&nimo del posesionario como duefio y sefor de la cosa, bastando
en su totalidad dicho danimo, para que no exista posibilidad que trastoque la normalidad de la
tenencia por medio de actos que imposibiliten la trayectoria del cause de tranquilidad en el
tiempo de quien se pretende posesionario. Esto implica que existe entonces una degeneracion
motivadora que deturpan los insumos con los que se construyen el presupuesto factico de la
sentencia, con apariencia de adecuada motivacién alejandose del sano entendimiento y del
incuestionable razonamiento de una buena razocianibilidad, entre el presupuesto factico y el
circuito normativo.

16.- La fuerza motivante de la sentencia: Para los 6rganos jurisdiccionales, el entregar una
resolucion fundada en Derecho por la pretension ejercitada, es una exigencia esencial que no
se agota con cualquier argumento. Pues asi materializan los derechos exigidos por las partes
procesales, realizdndose el servicio publico, basico y fundamental del Estado que presta la
Funcién Judicial, aportando a la confianza democrética y respeto de los inmanentes derechos;
servicio que se cumple cuando la resolucién judicial, de forma explicita o implicita, contiene
los elementos de juicio necesarios para que el destinatario conozca y eventualmente, los
organos encargados de revisar los decisiones sepan y evalien los criterios juridicos que
fundan la decision. Esto garantiza a las partes procesales, que siempre se podrd: * comprobar
st la decision judicial es fruto de una aplicacion razonada del orden juridico sin arbitrariedad;
* verificar si la sentencia responde a lo planteado en el proceso; * confirmar si el texto
entrega las razones préximas o remotas que la justifican. Si esto no es posible, el fallo sera
violatorio a la Ley y susceptible de sancion, por faltar a la realizacion de la justicia, la cual no

incluye el derecho a un acierto judicial de la pretension, al seleccionar, interpretar y aplicar



las disposiciones legales, ya que, entre otras dimensiones comprende: la entrega de un fallo
judicial apropiado, expresivo con elementos y motivos de juicio, solventado en criterios
juridicos que muestran el derecho; instrumentado en el marco de la legalidad, con manifiesta
razon, sin yerro patente ni descoordinacion de los fundamentos juridicos o entre estos y el
fallo, sin ser una mera apariencia de legalidad. Por lo que, en la especie, se tiene:

16.1.- Comprobacion si la decision es producto de una aplicacion razonada del orden
juridico: Aqui se aprecia a la sentencia como un todo de alli yendo a las partes primordiales
de esta, se tiene que en el apartado tercero del fallo aparece que el accionante ha demandado
expresando que "V Francisco' Pizarro%,desde hace 30 afios se encuentra en posesion
pacifica, tranquila, ininterrumpida, ptblica, notoria y con dnimo de sefior y dueiio de una
propiedad denominada La Gomez, ubicada en la via Panamericana (a Guayaquil), en el
canton El Guabo, provincia de El Oro% Su pretension es que en sentencia se declare que
sobre dicho terreno ha operado la prescripcion extraordinaria de dominio, a su favor, y que
dicha sentencia se la mande a protocolizar en una de las Notarias y se la inscriba en el
Registro de la Propiedad Municipal del canton El Guabo"; mas adelante en el apartado 3.5.2.
denominada "prueba admitida’s a la demandada", a més de la prueba testimonial se tiene la
siguiente prueba documental: "a) Informe elaborado por el Ing. Keyvin¥s Vega's para la
Fiscalia de Patrimonio Ciudadano 2-El Guabo% b) Oficio N°. 225-FOP-2017, de%s 17 de
octubre del 2017, de Ing. Jeorge Cobos¥ Comisario de Construcciones a la Ing. Fabiola
Davila% directora de Obras Publicas del Gobierno Municipal de El Guabo, asunto Informe
de inspeccion realizada al terreno ubicado en la cabecera cantonal en base a la denuncia
presentada por la seiiora Karola% Pizarro% propietaria segiin escritura publica% c) Copia
certificada del auto de abandono dictado dentro de la causa N°. 07317-2017-00609% d)
Copia certificada del auto de abandono dictado dentro de la causa de despojo violento N°.
07317-2017-00778% e) Copia certificada de la sentencia dictada dentro del juicio de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio seguido por Libia%s Rizzo%, de%i 6 de
diciembre de 1984% f) Expediente de denuncia de fecha 13 de septiembre del 2017% g)
Copia certificada de denuncia presentada por Karola% Pizarro's a CNEL de El Guabo' h)
Copia certificada de trdmite de medidas de proteccion N°. 020-2017 seguido por Karolas
Pizarro%, en contra de Fdtima' Pizarro% ", continuando en el apartado 9.1 denominado
"alegato del recurrente", en lo principal se indica que: "Y4el actor dice que ha operado a su

favor la prescripcion¥s y sefiala que tiene mds de 30 aiios de posesion y que lo ha hecho de



forma pacifica e ininterrumpida, hecho que no es verdad% consta prueba suficiente como el
informe pericial practicado por el Ing. Keyvin Vega, que fue ordenado por els Fiscal% que
como prueba se ha agregado al proceso; la diligencia de inspeccion in situ, que cumplio el
Intendente General de Policia de El Oro, luego de la denuncia que presento, pudo constatar
la presencia de personas ajenas que nada tenian que ver con el caso que se estaba
ventilando, lo cual la accionada le aclaro al fiscal y juez, que fue victima de una invasion,
entonces no puede hablarse de posesion pacifica, tranquila, fue una posesion violenta que
violo los Arts. 717, 719 y 721 del Codigo Civils consta la diligencia cumplida por el
Intendente General de Policia; consta% la inspeccion cumplida por el Comisario de
Construccion del GAD Municipal del canton El Guabo, el 17 de junio del aiio 2017,
precisamente un afio antes de que se produzca este atentado a la propiedad privada' que
cuando el Intendente de Policia llega al predio observa a gente ajena, a gente pagada, no
por el seiior Carzo que estd aqui presente, sino por un familiar de ella, a la fotos a la prueba
fotogrdfica se remite, que cuando el Intendente pregunta a los ahi presentes, por qué razon
se encuentran, quién les ordeno que levantaran la cerca, Fdtima' Pizarro%, mds no el
actor, entonces los actos posesorios son de otra persona y mds no del actor’s", frente a ellos
la contraparte se ha limitado a responder respecto al error en la forma de proponer la
demanda, a la extension del predio materia de la prescripcion, asi como al certificado de
gravamen que demuestra ola propiedad de la demandada, en lo referente a la posesion
pacifica e ininterrumpida no existe respuesta alguna. Ante estas alegaciones el Ad-quem
razona que: "V4 analizada la prueba producida en la audiencia de juicio en su conjunto,
conforme a las reglas de la sana critica% atendiendo a los dictados de su conciencia para la
apreciacion de los hechos y de las pruebas, llega a la conviccion que el actor, ha cumplido
con el cardcter tranquilo y pacifico de esa tenencia, de manera piuiblica como sefior y
dueiio's el accionante ha tenido la posesion del predio a titulo de propietario, en
consecuencia se configura el requisito de posesion con animus domini, pues es poseedor
quien ejerce los actos a los que solo el dominio da derecho, esto es usar, gozar y disponer;
en el presente’s el actor sefiala en su demanda encontrarse en posesion del terreno cuya
prescripcion pretende, desde hace 30 aiios, hasta la actualidad, es decir, desde hace mads de
15 aiios, y para que pueda ganarse la prescripcion adquisitiva de dominio debe poseerse el
bien para si, y comportarse como propietario, sin reconocer titulo alguno de propiedad o

posesion a nadie, como en efecto ha probado el actor en la presente causa’ ha cumplido



con el requisito de singularizar el terreno sobre el cual pretende la prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio. En consecuencia, ha acreditado los elementos
facticos sefialados en los Arts. 715, 2410 y 2411 del Cédigo Civil, para la aceptacion de la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio del inmueble en referencia’". En el
considerando 11.11 en lo referente a la prueba de la demandada se concluye que: "“con las
pruebas actuadas a su favor, tales como documentos o denuncias de cardcter administrativos
(GAD de El Guabo y CNEL), denuncia en la Fiscalia e informe pericial elaborado por el Ing.
Keyvin¥s Vega¥, y mds documentacion introducida al expediente, haya probado que en esos
tramites se ha emitido pronunciamiento a favor de la denunciante seiiora Karola% PizarroVs
con lo cual se justificaria la interrupcion de la posesion; con relacion al contrato de obra
que consta de fs. 111-114, este medio probatorio documental fue confrontado con la
declaracion del sefior Enrique’s Enriquez¥%, y con el contrato de arrendamiento al seiior
JorgeYs Pizarro% ya que habiendo dado en arrendamiento el predio, ;por qué asumio el
pago para que se realizara actividades de cuidado y limpieza del predio?, prueba
documental que al ser confrontada con el testimonio rendido por el mismo "arrendatario"
JorgeYs Pizarro% pierde sustento, ya que éste declara en la audiencia de juicio que el
contrato que celebré con Karola's PizarroV fue de cardcter verbal, lo que impide tener
certeza respecto a los hechos; que en cuanto a las fotografias presentadas estas no aportan
elementos de juicio vdlidos y suficientes; con las fichas registrales y contrato de permuta
prueban tinicamente la titularidad del bien inmueble cuya prescripcion se demanda; y con
respecto a las facturas de pago al GAD Municipal, realizados por la demandada, estas datan
de fechas septiembre del 2017 y enero del 2018; en consecuencia, no ha desvirtuado los
fundamentos de la demanda, ni que la accion incoada por el accionante no reiuina las
condiciones que exige la ley, al no haber deducido excepciones de fondo para probar con la
prueba actuada en el proceso. De lo indicado se infiere, que no existe falta de motivacion en
la sentencia, acorde con el Art. 89 del Cédigo Orgdnico General de Procesos, que se
subsume en el literal 1) del numeral 7 del Art. 76 de la Constitucion% como lo sefiala la
demandada en su escrito de fundamentacion de su recurso de apelacion, ya que la
valoracion de la prueba que ha realizado la Juez a quo, no rompe las reglas de la sana
critica, ya que no se trata de una valoracion arbitraria, que distorsiona las reglas de la
logica o del sano entender humano.", por lo que con estas acotaciones el Ad-quem llega a la

conclusién de rechazar el recurso de apelacién interpuesto por la recurrente, denotando lo



inarmonico de sus contenidos.

16.2.- Verificacion de respuesta sobre lo planteado en el proceso, del planteamiento del
proceso, se extrae desde el parrafo tercero al undécimo, tanto el planteamiento principal que
es la suplica de una prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, sobre un bien
inmueble singularizado bajo la alegaciéon de que tal posesion, ha sido pacifica e
ininterrumpida, que al contestarse la demanda no se niega la existencia de ese bien; el fallo
analizado, no responde a todo lo demandado y contestado, ya que la parte demandada alega
que no existe tal posesion pacifica, en virtud de que las pruebas aportadas por parte de la
demandada se analizan disminuyendo su valor para deturpar las premisas juridico + facticas,
pues bajo el argumento de que las acciones administrativas no han tenido una resolucion o la
inexistencia de otra decision judicial previa, es que sucede un brinco analitico en referencia a
los actos de repulsion frente al poseedor no duefio de la propiedad y realizados por quien

tiene la capacidad legal de ejercer esas denuncias.

16.3.- Confirmar si el texto entrega las razones préximas o remotas que la justifican, en
la especie se ha establecido que el tema central de discusion es la posesion pacifica e
ininterrumpida, para lo que el tribunal Ad-quem ha resuelto que: "con las pruebas actuadas a
su favor, tales como documentos o denuncias de cardcter administrativos (GAD de El Guabo
y CNEL), denuncia en la Fiscalia e informe pericial elaborado por el Ing. Keyvin's Vega's,
y mds documentacion introducida al expediente, haya probado que en esos trdmites se ha
emitido pronunciamiento a favor de la denunciante seiiora Karola's Pizarro% con lo cual se
Jjustificaria la interrupcion de la posesion, con relacion al contrato de obra que consta de fs.
111-114, este medio probatorio documental fue confrontado con la declaracion del sefior
Enrique¥s Enriquez¥, y con el contrato de arrendamiento al seiior Jorge's Pizarro% ya que
habiendo dado en arrendamiento el predio, ;por qué asumio el pago para que se realizara
actividades de cuidado y limpieza del predio?, prueba documental que al ser confrontada
con el testimonio rendido por el mismo "arrendatario" Jorge% Pizarro% pierde sustento, ya
que éste declara en la audiencia de juicio que el contrato que celebré con Karola
PizarroY fue de cardcter verbal, lo que impide tener certeza respecto a los hechos; que en
cuanto a las fotografias presentadas estas no aportan elementos de juicio vdlidos y
suficientes; con las fichas registrales y contrato de permuta prueban itinicamente la

titularidad del bien inmueble cuya prescripcion se demanda; y con respecto a las facturas de



pago al GAD Municipal, realizados por la demandada, estas datan de fechas septiembre del
2017 y enero del 2018; en consecuencia, no ha desvirtuado los fundamentos de la demanda,
ni que la accion incoada por el accionante no reiina las condiciones que exige la ley, al no
haber deducido excepciones de fondo para probar con la prueba actuada en el proceso. De
lo indicado se infiere, que no existe falta de motivacion en la sentencia, acorde con el Art. 89
del Cédigo Orgdnico General de Procesos, que se subsume en el literal 1) del numeral 7 del
Art. 76 de la Constitucions como lo seiiala la demandada en su escrito de fundamentacion
de su recurso de apelacion, ya que la valoracion de la prueba que ha realizado la Juez a quo,
no rompe las reglas de la sana critica, ya que no se trata de una valoracion arbitraria, que
distorsiona las reglas de la légica o del sano entender humano.", por lo que de lo acotado,
este Tribunal concluye que no se ha dado respuesta respecto al problema juridico planteado

ya que nada se dice en lo referente a la posesion pacifica e ininterrumpida.

17.- Motivar, es un imperativo legal, por disposicién constitucional, implica que el fallo,
evidencie por si mismo su irrefutable razén de ser, por fuerza de las normas aplicables al
caso; traducido como un deber encaminado a evitar que la resolucion que concluyé el
proceso, sea insatisfactoria o contraria al orden juridico y al manto de tutela judicial efectiva;
que se ve comprometida, si carece de razones concretas ante el supuesto procesal, de alli que
el 6rgano judicial revisor no solo debe mostrar los criterios esenciales fundamentadores de la
desestimacion, sino también evidenciar que el fallo de instancia ha sido realmente revisado
por el 6rgano de impugnacion; pues no son razonados ni motivados si tales fallos a primera
vista y sin esfuerzo intelectual o argumental, partan de premisas inexistentes o patentemente
erréneas o con un deficiente argumento que incurre en quiebres de conclusiones inidoneas
con las propuestas del caso en concreto. En el presente caso, no se denota la concrecion
indiscutible del fallo, no muestra la revision integra del fallo de instancia, sin concatenar
desde sus premisas a lo inevitable de la parte resolutiva de rechazar la apelacién y ratificar la
sentencia que ha subido en grado, por el hecho de conocer los contenidos de la sentencia de

primer nivel y hacer conocer los motivos por los cuales adopta su resultado.

18.- No se requiere exhaustividad y pormenorizacién de todo aspecto y perspectiva de las
partes para relucir la motivacién; pues son suficientemente motivadas las resoluciones
judiciales que contengan razones que muestren los criterios juridicos esenciales que las

solventan; es decir, la ratio decidendi que la determina. Esto se entiende cumplido con la



denominada motivacién implicita y no solo con la expresa y manifiesta; ya que es legalmente
legitima la fundamentacion concisa, sin ser exigible una cierta extension de motivacion
juridica; admitiéndose incluso cuando la resolucion judicial se fundamente por remision al
fallo de instancia revisado. El razonamiento judicial desplegado en el fallo no es suficiente
independiente a su extension de forma, la profundidad del abordamiento del tema central se
encuentra en la capacidad de ser el fallo sea por si solo no sea entendible y a la vez no sea
suficiente, al no tratar sobre el punto en el cual se ha delimitado la discusién juridica como es
la posesion pacifica e ininterrumpida. En el caso sub judice, los argumentos del ad quem, no
son claros y suficientes, no explican el aspecto de posesion pacifica, por lo que no satisface el
deber + obligacién de motivar suficientemente.

19.- También vale la respuesta estereotipada, que si bien no se aconseja usar ese tipo de
resoluciones, estas no implican necesariamente una falta o insuficiencia de motivacion, pues
peticiones idénticas pueden recibir respuestas similares, sin que la reiteracion en el
fundamento suponga una ausencia; debe analizarse el caso concreto para determinar la
suficiencia de la respuesta; siempre serd relevante el raciocinio nuclear del fallo, que es su
esencia; pero siempre serd vedado el uso de cldusulas vacias de contenido impreciso, tan
abstractas y genéricas que puedan extrapolarse a cualquier otro caso; el uso de un modelo
absolutamente genérico, sin consideraciéon de las alegaciones de las partes, que puede
aplicarse a cualquier asunto sin mirar su objeto y los preceptos legales aplicables es en
absoluto inaceptable, pues imposibilita conocer el fundamento de la decision. Dentro del fallo
estudiado, su manufacturacién no denota ser en virtud de los hechos aportados por las partes
procesales, de alli que no tiene su exclusividad minima requerida y la motivacién suficiente
necesaria para cumplir dicha garantia, centrando esta falta de motivacion al no resolver el
problema juridico planteado por la traba de la litis de las partes, esto es en que la prescripcion
demandada, no ha sido pacifica y tranquila, lo cual hace inviable la demanda.

20.- La tutela judicial efectiva, no ampara el acierto de la resolucién judicial con las
stiplicas, ya que el control de éstas se limita a comprobar la relacién directa y manifiesta
entre la norma que el juzgador declara aplicable y el fallo de la resolucién exteriorizada en
su fundamentacion juridica. El control va mds alld de verificar la presencia de motivacion,
sino que ésta sea idonea para satisfacer en derecho el problema juridico postulado por las
partes; si la resolucién impugnada, integra el contexto global del proceso; si ésta, es fruto de

una interpretacion y aplicacion del orden juridico reconocible; exigiéndose valorar todas las



circunstancias concurrentes que singularizan el caso concreto, tanto las que estidn presentes
implicita o explicitamente, en la propia resolucién combatida y en instancia aquellas que no
existiendo, constan en el proceso. La seleccion e interpretacion de la norma es exclusiva de
los 6rganos judiciales, sin que competa al control constitucional que se limita a los
supuestos en que la resolucion judicial sea manifiestamente infundada, arbitraria,
irrazonable o irrazonada o fruto de un error patente, que son supuestos a los que se los
identifica como de simple apariencia del ejercicio de la Justicia. El fallo impugnado en la
especie, no aglutina y no agota todos los extremos necesarios para su propia efectividad, al
no otorgar una respuesta al justiciable si la posesion fue pacifica o ininterrumpida.

21.- De la sana critica como sistema de valoracion de la prueba. +El articulo 164 del
Cdédigo Organico General de Procesos prevé que: "Para que las pruebas sean apreciadas por
la o el juzgador deberdn solicitarse, practicarse e incorporarse dentro de los términos
sefialados en este Codigo. La prueba deberd ser apreciada en conjunto, de acuerdo con las
reglas de la sana critica, dejando a salvo las solemnidades prescritas en la ley sustantiva
para la existencia o validez de ciertos actos. La o el juzgador tendrd obligacion de expresar
en su resolucion, la valoracion de todas las pruebas que le hayan servido para justificar su
decision” (El énfasis del Tribunal). Es decir, ante la presencia de pruebas solemnes su
valoracién estd sujeta al cumplimiento de las formas que la ley establece para su existencia
juridica. En tal razén, queda claro que la norma ibidem, cuya infraccion se acusa en el caso,
no contiene en si una regla de valoracion de prueba, al ser un sistema valoracién que guia la
apreciacion de la prueba excluyendo la valoracion discrecional del juzgador, la opinioén
juridica generalmente autorizada, ha dicho que "la sana critica es la union de la logica y de
la experiencia, sin excesivas abstracciones de orden intelectual, pero también sin olvidar
esos preceptos que los filosofos llaman de higiene mental, tendientes a asegurar el mds
certero razonamiento', puesto que la valoraciéon probatoria es facultad soberana de las
instancias, escapando del control de la casacién su revision; la vulneracion de estas reglas es
motivo de casacion unicamente cuando se demuestre de manera evidente, que el Tribunal Ad
quem ha actuado arbitrariamente, apartdndose de los conocimientos cientificos generalmente
reconocidos, de la légica y buen sentido, la experiencia y en la observacion racional, puesto
que la conviccién a mds de ser razonada debe ser el resultado 16gico de los hechos y la
conviccidon que sobre ellos se alcance con la apreciacion motivada de los elementos de la

prueba; las alegaciones del recurrente en la audiencia de fundamentacién de recurso, se



refieren a que: "que no se ha valorado la copia certificada del auto dictado por el Intendente
General de Policia de El Oro y el Acta de Inspeccion Ocular del tramite No. 020-2017, pese
haber sido anunciada practicada e incorporada en legal y debida forma% ", a lo que el Ad +
quem en su considerando 3.5.2. referente a la prueba admitida por la parte demandada se
tiene: "V h) Copias certificas del tramite de medidas de proteccion No. 020-2017 seguido por
Karola% Pizarro, en contra de Fdtima% Pizarro% ", posterior a ello en el considerando
11.11, no se hace referencia alguna a estas copias certificadas.

21.1.- Con lo dicho se demuestra que la valoracién de la prueba no se ha efectuado en forma
integra, irrespetdndose las reglas de la sana critica y a una valoraciéon de las pruebas en
conjunto en todo momento, pues la experiencia y la 16gica aplicada por el Ad-quem llevan a
concluir a los juzgadores que al haberse demandado la prescripcion extraordinaria de dominio
de un bien raiz, que solamente con la prueba testimonial presentada por la parte actora es
prueba suficiente para se configuren los presupuestos de la institucion juridica analizada, y
aunque hace verosimil el hecho litigioso debia ser reforzado con otras pruebas que solventen
y afirmen que la posesion pacifica e ininterrumpida no ha sido perturbada por ningtn acto u
accion, por lo expresado este alto Tribunal colige que la pruebas consideradas como
valoradas por el recurrente, son estrictamente referidas a demostrar esa perturbaciéon de la
calma e ininterrupcién de la posesion del actor, por lo que se demuestra que no se valor6 la
prueba en su totalidad, careciendo légica la resolucién del Ad-quem respecto de las pruebas
admitidas para resolver el punto controversial establecido. A ello se agrega que no han sido
observadas en su conjunto las pruebas lo cual evidencia una falta de aplicacion de un sistema
de valoraciéon de la prueba, lo cual es determinante en la decisiéon ya que las pruebas
practicadas en legal y debida forma al no ser valoradas en su conjunto, podian determinar que
la posesion del bien no fue pacifica e ininterrumpida producto de existir un auto dictado por
la Intendencia de Policia, en la cual se indica que la casacionista presenté una denuncia sobre
la invasion en el terreno de su propiedad; asi como el acta de inspeccion ocular certificada de
la denuncia mencionada anteriormente. Por lo que justificada la infraccion del articulo 2411
del Cédigo Civil, este Tribunal casa la sentencia y conforme al articulo 273.3 del Cddigo

Orgénico General de Procesos, procede dictar sentencia de mérito en los siguientes términos:

Sentencia de Mérito
22.- El articulo 2410 del Cédigo Civil, establece el dominio de las cosas comerciales puede

ser adquirido por la prescripcion extraordinaria, se rige bajo las siguientes reglas: "I. Cabe la



prescripcion extraordinaria contra titulo inscrito; 2. Para la prescripcion extraordinaria no
es necesario titulo alguno; basta la posesion material en los términos del Art. 715; 3. Se
presume en ella de derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de
dominio; 4. Pero la existencia de un titulo de mera tenencia hard presumir mala fe, y no dard
lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias: 1. Que quien se
pretende dueiio no pueda probar que en los ultimos quince afios se haya reconocido expresa
o tdcitamente su dominio por quien alega la prescripcion; y, 2. Que quien alega la
prescripcion pruebe haber poseido sin violencia, clandestinidad ni interrupcion por el mismo
espacio de tiempo". Contraidos los requisitos legales de la prescripcion adquisitiva
extraordinaria, estos implican que: 1) La posesién de la cosa tenida y ejercida con los
requisitos o condiciones legales: animo de sefior y duefio, publica, tranquila, ininterrumpida,
mantenida al momento inclusive de ser alegada y con carécter exclusiva, bien personalmente
o0 por interpuesta persona, por el transcurso del tiempo determinado de quince afios; 2) Que la
cosa, requerida en prescripcidn, esté perfectamente singularizada e identificada, sea
susceptible de prescripcion, encontrdndose dentro del comercio humano; y, 3) que la
demanda se dirija contra quien funge como el legitimo propietario del bien. Por lo que la
concurrencia de uno de ellos serd consecuencia para declarar la improcedencia de la
prescripcion.

22.1.- Al revisar los recaudos procesales, con la prueba documental y testimonial ha quedado
probado por parte de la parte actora que la cosa requerida en prescripcion esta singularizada
con el informe pericial del ingeniero Edwin Mora que obra a fojas 7 -18, del expediente en el
cual se establece que el bien materia de esta acciéon es el denominado "La Goémez",
estableciendo sus linderos y su extension; en referencia a que la demanda se dirija contra
quien funge como el legitimo propietario se tiene como hecho probado, en base al certificado
de gravamen que obra a fojas 2-3, esto es la demanda dirigida en contra de la sefior Karola
Giovanna Rizzo; En cuanto a la posesion pacifica e ininterrumpida se pretende tener como
hecho probado mediante las pruebas testimoniales que han sido practicas e incorporadas
como se ha indicado a lo largo de este fallo y con el testimonio del ingeniero Edwin Mora.
22.2.- En lo referente a la parte demandada se tiene como hecho probado en base a la traba de
la litis es decir que la posesiéon no ha sido pacifica e ininterrumpida con las siguientes
pruebas: a) A fojas 79 del expediente en copia certificada el auto dictado por el Intendente

General de Policia del Oro, en el cual en su parte medular sefiala que, ante la denuncia



presentada por la parte recurrente, sobre la invasion en el terreno de su propiedad y que hoy
ha sido objeto de demanda. b) A foja 80 consta el acta certificada de inspeccién ocular del
anterior trdmite mencionado signado con el No. 020-2017 en el cual se observa que: "Y4el dia
jueves catorce de septiembre del afio dos mil diecisiete¥s una vez constituidos en el bien
inmueble materia de la presente denuncia ubicado en el Canton El Guabo denominado La
Gomez% se pudo constatar que se encontraban los sefiores Bernardo Alejandro Caiiizares%
José Francisco Bone Caiiolo¥ Luis Angel Mina Ruiz%% Nino Eduardo Pizarro Porras
quienes se encontraban detrds de un cerco elaborado por maderas y alambres de piias e
indicaron que estaban bajo las ordenes de la Sra. Fdtima Pizarra., que trabajaban para ella
y por eso estaban ahi%".

22.3.- En el caso in examine es evidente que el cumplimiento uno de los requisitos para que
proceda la prescripcion extraordinaria de dominio no se ha dado de acuerdo con las pruebas
actuadas por las partes procesales, debido a las siguientes consideraciones, la premisa rectora
de uno de los requisitos para que proceda esta institucion juridica es que la posesion sea
pacifica e ininterrumpida, para lo que de conformidad a las pruebas actuadas por la parte
demandada, se evidencia que estos actos de denuncias en tramites administrativos tanto a la
intendencia, es un acto que solamente puede ejercerlo quien es duefio o titular de la cosa, con
la finalidad de repeler la posesion, de quien no es duefio; dejando claro que la posesion en ese
momento dejo de ser pacifica ya que se han ejercido actos de violencia y fuerza para tratar de
ser posesionario, asi como también al respecto de la posesion interrumpida se prueba que se
interrumpid, producto de estos actos y acciones que son propios del titular del bien. Por lo
que la caracteristica de posesion pacifica e ininterrumpida no ha sido cumplida por la parte
actora, por lo cual es improcedente la prescripcion extraordinaria de dominio del bien materia
de litigio con lo que se declara sin lugar la pretension del actor.

Razon para decidir (Ratio decidendi)

23.- El dominio o propiedad privada, de bienes corporales que estdn en el comercio humano
es una inmanente prerrogativa, cual derecho real sobre una cosa susceptible de valor
caracterizado en el uso, el control y la libre disposicién conforme al sistema juridico. Por lo
tanto, la propiedad privada se ejerce sobre bienes que pueden ser objeto de libre
comercializacién, mediante la interaccion de una manifestaciéon llana de la voluntad entre
particulares con las solemnidades de ley. Los modos de adquirir el dominio estdn supeditados

a esta esencia, la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio opera como modo de



adquirir el dominio y por tal de extinguir el derecho de dominio del propietario, para su
procedencia el juzgador ha de verificar, la concurrencia de los siguientes requisitos: 1) Que la
cosa, requerida en prescripcidn, esté perfectamente singularizada e identificada, sea
susceptible de prescripcion, encontrdndose dentro del comercio humano; 2) La posesion de la
cosa tenida y ejercida con los requisitos o condiciones legales: dnimo de sefior y duefio,
publica, tranquila, ininterrumpida, mantenida al momento incluso de ser alegada y con
cardcter exclusiva, bien personalmente o por interpuesta persona, por el transcurso del tiempo
determinado de quince afos; y, 3) Que la demanda se dirija contra quien funge como el
legitimo propietario del bien. Dichos requisitos deben concurrir de manera concomitante, la
falta de alguno de estos requisitos impide la procedencia de la accién, tomando en
consideracion esta premisa, este Tribunal denota que la falta de l6gica en la resolucién, de
acuerdo a las pruebas practicadas e incorporadas en legal y debida forma por la parte
recurrente se concluye que la posesion carece del elemento de ser pacifica e ininterrumpida;
la misma fue interrumpida y controvertida con las denuncias presentadas por la casacionista,
en distintas instancias, razon por la cual no concurren los requisitos de procedencia de la
prescripcion adquisitiva de dominio.

DECISION
24. Por lo tanto, ejerciendo la facultad casacional esta Sala Especializada de lo Civil y
Mercantil de la Corte Nacional de Justicia, ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE
DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, decide:
24.1.- Aceptar parcialmente el recurso de casacion interpuesto y casar la sentencia dictada por
el Tribunal de la Sala de lo Civil de la Corte Provincial de Justicia de El Oro, de 02 de agosto
de 2019.
24.2.- Dictar sentencia de mérito de conformidad con lo dispuesto en el articulo 273.3 del
Cdédigo Organico General de Procesos, aceptando el recurso de apelacion del demandado,
declara sin lugar la demanda y la reconvencion; revoca por tanto la sentencia de primera
instancia.
24.3.- Devolver la caucién consignada en segunda instancia, al demandado. - Notifiquese y

cumplase.-



DR. WILMAN GABRIEL TERAN CARRILLO
JUEZ NACIONAL (PONENTE)

DR. DAVID ISAIAS JACHO CHICAIZA
JUEZ NACIONAL

DR. ROBERTO GUZMAN CASTANEDA
JUEZA NACIONAL (E)
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